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En donde Ia tierra se encuentra con

la oportunidad
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Objetivo

Nuestro objetivo es desarrollar un

espacio industrial y comercial de hasta 90
hectareas, ofreciendo soluciones versatiles
gue van desde una planta unica hasta un
parque con multiples naves industriales.
Buscamos atraer empresas lideres que
busquen una ubicacidn estratégica en la
region, enfocandonos en ofrecer
infraestructura de primer nivel que impulse
el nearshoring, fomentando asi el desarrollo

econdmico y la inversion a largo plazo.
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Misio
Nuestra Mision es crear un entorno
industrial y comercial de clase mundial
en Ciudad Juarez, disenhando espacios

flexibles y eficientes para empresas

nacionales e internacionales.

Nos comprometemos a facilitar el
crecimiento de nuestros clientes a través
de infraestructura moderna, servicios de
calidad y una ubicacion estratégica,
contribuyendo al desarrollo econdmico

local y regional.
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I1ISIion
Nuestra Vision es ser reconocidos como
el principal referente en el desarrollo de
parques industriales en el norte de México,
consolidando nuestra area como un nucleo
esencial para el nearshoring y el comercio
internacional. Aspiramos a convertirnos en
un punto clave de inversion y crecimiento
econdmico, donde la innovacién, la

sostenibilidad y la colaboracion con nuestros

clientes impulsen el éxito compartido.
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PREDIOS

San Andres
Sitio Fernandez

Los terrenos San Andrés y Sitio
Fernandez han sido conservados
durante mas de 30 anos con el
propodsito de una inversion a
futuro, la cual se ha convertido
en un proyecto viable para

cualquier tipo de desarrollo.
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Puntos CLAVE
Superficie
Ubicacion

Precio
Acceso
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Especificaciones
y VENTAJAS

SUPERFICIE A TRATAR
40- 100 hectareas

DOCUMENTOS EN REGLA

Libre de gravamen

UBICACION PRIVILEGIADA
Acceso a puertos de entrada a Estados
Unidos por vialidades y carreteras principales

sin afectacion de mancha urbana:

» Puerto San Jerénimo - Santa Teresa
« Puerto Fronterizo Zaragoza

« Puerto Guadalupe - Tornillo

» Puerto Cérdova
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Puntos de

INTERES

- Aeropuerto... 10 min Ademas...

= Smart Santos... 10 min - Pemex

- Smart Torres Sur... 12 min - Oxxo0's

» IMSS 66... 14 min « Superette

« UTCJ... 12 min = Desarrollo Industrial en
- Macrodesarrollo habitacional entronque Santa Teresa.

YVASA... 8 min « Y mas.
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ACCESOS y
vias cercanas

ENTRADAS EN

KM.5 Carretera Juarez

Nvo. Casas Grandes, con derecho de via de 40 m de
ancho para facilitar acceso y circulacion de cualquier
tipo de transporte.

Panamericana

Blvd. Independencia Oscar Flores
Eje Vial Juan Gabriel

Camino Real

IIIIIIG
*Cuentan con transporte publico “g o M\U G O
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O
Datos

GENERALES

'} SIN RIESGO DE INUNDACION
" o estancamiento de agua

* DOS POZOS DE AGUA
" (No registrados) con las siguientes
capacidades:

= Pozo 1: 8 pulgadas. Capacidad 100 I/s
= Pozo 2: 3 pulgadas

* LINEA DE ALTA TENSION
© CFE 230KV - 2C

Conceptos de USO

N
stk Im & <5
Industrial Comercial Habitacional Reserva
Territorial




CIUDAD JUAREZ

UNA CIUDAD CON AUGE

“Chihuahua, ejemplo
en desarrollo de parques
industriales”

- AMPIP, “A punto.de terrriinarse
Mayo 2016 naves industriales.
Disponibilidad es de
apenas el 2%; alta demanda
supera por mucho la
oferta de edificios”

- Colliers International,
Noviembre 2021

“Impulsa Chihuahua nuevos
puntos de conectividad con
Estados Unidos”

- Reunidon Plenaria del Grupo

\/
Binacional México - Estados Unidos MUGO
sobre Puentes y Cruces \)
Internacionales,
Junio 2017.

“Nearshoring impulsa
historica demanda industrial
en mercados fronterizos'.

- Inmobiliare.com
Abril 2022
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Lineas de
transmjsién alta
TENSION CFE

q_’t"l onggs

irretera:Ciudadruarezi=rJanos

> SubEstaciones

@ Torres de alta tension

Lineas Ifl'." transmision

SubEstaciones ? 115 KV

de transmision

Torres de alta tension

Avenida P.an.m.E

Lineas de transmision 115 KV

Lineas de transmision 230 KV

CFE | IMIP (Inst... Po

%, Esri, TomTom, Garmin, Foursqua

Nuestra ubicacidn cuenta con lineas de alta tensién y derechos de
vias ferroviarias de los Ferrocarriles de México. Esto adquiere un
valor aun mas significativo en el contexto actual, dada la creciente
importancia de la frontera debido al “Nearshoring” Esta posicion
estratégica no solo facilita la logistica y el transporte, sino que tam-
bién maximiza las oportunidades de desarrollo y crecimiento en el

mercado internacional.
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Sistema
FERROVIARIO
MEXICANO
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Acceso
PRINCIPAL

L1 L2

LOTE COMERCIAL 6
1738 64m2

LOTE COMERCIAL 10
5,660.17m2

LOTE COMERCIAL 5

LOTE COMERCIAL 9
LOTE COMERCIAL 4
LOTE COMERCIAL 3 LOTE COMERCIAL 8
1,365 38m2 2040.75m2

LOTE COMERCIAL 2 LOTE COMERCIAL 7
65 38m2 1761 10m2

LOTE COMERCIAL 1
1667 E8m2

PROPIEDAD GOLINDANTE,

CARRETERA A CASAS GRANDES

LOTIFICACION COMERCIAL UPC 03

1:400
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LANO CATASTRAL

LIC. TOMAS HERRERA ALVAREZ
NOTARIO PUBLICO No. 2

AMEXO TRES

U537
APELLIOO PATERNO UATERNO NOWERE CLAVE CATASTRAL RECAUDACION FECHA
MUROZ GOMEZ ELIZABETH JUAREZ MARZO 2004
UBIGAGION GELPREDD ESCAA SUPTOTAL S0P, CONSTRUDA
LA CARRETERA JUAREZ - CASAS GRANDES
ALAALTURA DE KM 5 + 645,51 1:20000 2,564,440.7911 M2
TERRENO RUSTICO DENOMINADO * RANCHO SAN ANDRES"

A

INORTE

CARRETERRA JUAREZ -

TTA: S COPIA DEL ANTECEDENTE

Superficie por bandas de 10 m de profundica.
1727.3780 m?
| 747.3341 m’
767.2002
| 767.2463 m=

CASAS ORANDES .
'

LADOS RUMBOS DISTANCIAS
1:2 SW83%04'09° 171740 M
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PLANO CATASTRAL _ ANexo Tres v
APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE CLAVE CATASTRAL REGAUDACION FECHA A
MURozZ GOMEZ ELIZABETH JUAREZ ENERO 200
UBICACION DEL PREDIO' ESCALA SUP. TOTAL SUP. CONSTR
TERRENO RUSTICO CONOCIDO COMO "SITIO FERNANDEZ" 120000 261-27-42.716 HAS
AL SUR PONIENTE DE CIUDAD JUAREZ CHIH. 2,612.742.716 M?
POL-11 LADOS RUMBOS _ DISTANCI, POL -1 LADOS RUMEOS DISTAb{OLIClT
[500.000
NORTE POL-II SUP. 44,717.! 8764 M
o 51 +100
» 1292 240
9- 10/NW 2° 19' 35%] 2472.91)
1071 |NE63% 36 57" 4B.BN$EGIME
112 |NE 66° 29' 30" | 52.290 | .
12- 13|NE 70° 04" 49" | 56.900 ° ROFIE
13- 14 |NE 73° 38' 14" | 50.650
14- 15 |NE 76° 16' 53" | _44.480 5pphe
15-1 [NE 80° 62" 30" | 225.200
POL-I SUP. 2'568,024.8396 M*
Jose HERNANORZ JBICAC
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Se reune Maru Campos con
NADBank para impulsar proyecto
de agua potable en Juarez.

Salvador Miranda / El Heraldo de Judrez

Durante su reciente visita a Texas, la gobernadora de Chihuahua,
Maria Eugenia Campos Galvéan se reunid con representantes del
Banco de Desarrollo de América del Norte (NADBank) para
anunciar un proyecto conjunto destinado a proveer agua potable

ala zona conocida como “los Kilometros”,

El proyecto de agua potable en la zona conocida como “los Kildmetros” no
solo beneficia directamente a los residentes, sino que también agrega un valor
estratégico a los terrenos disponibles en MUGO Land Development. Con el
acceso garantizado a un recurso tan vital como el agua potable, estas tierras
se posicionan como una opcidn aun mas atractiva para inversionistas y desa-
rrolladores industriales, consolidando la ubicacién como un centro ideal para

el nearshoring y el crecimiento econédmico en Ciudad Juérez.
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En donde la tierra
se encuentracon la

oportunidad



